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Vyjadieni k zaméru ,,Bytovy diim Pod vr$ovickou vodarnou I* na pozemku parc. ¢. 700/24 v
k. 1. Michle

QOdbor izemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy obdrzel zadost, kterou podala_
, 0 vyjadreni

k vyse uvedenému zaméru.

K zidosti byla predlozena studie z 08/2019, kterou zpracovala _

(dale jen ,.studie").

Z predlozené studie vyplyva, ze stavebni zamér spo¢iva v novostavbeé bytového domu o 2 PP a
10 NP (9. a 10. NP je ustoupené). Bytovy dim je umistén pfi ul. Pod vriovickou vodarnou I a
ul. Ohradni. Bytovy dim je zalozen na podzemni podnozi sloZzené znavzijem propojen¢ho
obdémniku o rozmérech 41 x 16,9 m a &tverce o rozmérech jedné strany 16,9 m. Od 2. do 8. NP
jsou podlazi o pldorysném rozméru cca 19,6 x 29,6 m. Tato podlazi jsou o 3,5 m
vykonzolovand pres podzemni podlazi. Devité nadzemni podlazi je o plidorysnych rozmérech
29,6 x 16,9 m a 10. NP podlazi je oproti 9. NP ustoupené (21,6 x 16,9 m). Ustoupena podlazi
jsou smérem k ul. Pod vriovickou vodarnou I. ZastfeSeni je plochou stfechou s vyskou atiky
+27900 m (+ 0,000 m je v2. NP ul. Ohradni). Celkova vySka objektu od nejniz$iho bodu
upraveného terénu ¢inu 36,9 m. Zastavéni plocha bytovym domem é&ini 1 055 m’, tj. 30 %
z celkové plochy pozemku. Celkové hrubé podlazni plochy nadzemnich podlazi jsou 5 904 nr'.
Zpevnéné plochy jsou o plode 392 m® a zelei je o plode 2 557 m’. V podzemnich podlaZich a
v 1. NP je navrzeno 94 parkovacich stani. Dalsi parkovaci stani jsou na stfeSe podzemnich
podlazich. Ve 2. NP je navrzeno komunitni mateiské centrum. Od 3. NP je navrzeno 42
bytovych jednotek riznych dispozic. Vjezd do podzemnich podlazi bude z ul. Pod vriovickou
vodarnou I, vstup do bytového domu bude zul Ohradni. Vjezd na stfechu gardzi, kde jsou
parkovaci stani, je zul. Ohradni. Napojeni na inzenyrskeé sit¢ neni v této fazi projektu feSeno.
Bytovy dim je navrzen do svazitého terénu, kde z ul. Pod vr$ovickou vodarnou I se zamér jevi
jako dvanactipodlazni, ale z ul. Ohradni jako devitipodlazni.

Odbor tzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy posoudil piipustnost umisténi stavebniho
zaméru z hlediska jeho souladu s izemnim planem.
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Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09. 09. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 01. 01. 2000,
véetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/88
dne 06. 09. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s ucinnosti od 12. 10. 2018
se predlozeny zamér nachazi v zastavitelhém tzemi v ploSe s rozdilnym zplsobem vyuZiti
OV - vSeobecné obytné, vuzemi stabilizovaném. Pftijezdovd komunikace se nachazi v
zastavitelném tzemi v ploSe s rozdilnym zptisobem vyuziti VV — verejné vybaveni.

Zamér se nachazi v ochranném pasmu pamatkovych rezervaci, ve smyslu zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jSich predpisti, vyhlaseném rozhodnutim byvalého
Odboru kultury NVP €. j. Kul/5-932/81 ze dne 19. 05. 1981, o urCeni ochranného pasma
pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho doplitkem ze dne 09. 07. 1981, kterym se urCuje toto
ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném.

Zamér se nachazi v lizemi se zvySenou ochranou zelené.

Vyuziti pozemki musi byt vsouladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy
&.32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne
26. 10. 1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s prilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového uspotradani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

OV - v§eobecné obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni s mozZnosti umist'ovani dal§ich funkci pro obsluhu obyvatel.
Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zatizeni, kulturni zatizeni,
cirkevni zafizeni, zdravotnicka zatizeni, zafizeni socialnich sluzeb, mala ubytovaci zatizeni, drobna
nerusici vyroba a sluzby, veterinarni zatizeni a administrativa v ramci staveb pro bydleni, sportovni
zatizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 2 000 m’, zaiizeni
vetejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plos$na zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a ptipustnym vyuzitim lze umistit: parkovacia odstavné
plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vysokoSkolska zatizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice,
zatizeni zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 20 000 m’, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé sbérné dvory,
sbérny surovin, parkovisté P+R, garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servist a opraven jako
nedilnou cast garazi a polyfunkénich objekti, stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID, zahradnictvi.
Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni a
jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dot¢enych pozemka.

Nepripustné vyuziti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu s
cili a ukoly tizemniho planovani.

VV — Verejné vybaveni

Hlavni vyuziti:

Plochy slouZici pro umis téni v§ech typi vefejné ho vybaveni mésta, tj. ze jména pro Skolstvi
a vzdélavani, zdravotnictvi a socialni sluzby, vefejnou spravu meésta a zachranny
bezpeénostni systém.

Pripustné vyuziti:
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gkoly a Skolska zafizeni’, mimoskolni zafizeni pro déti a mlade zdravotnickd zafizeni,
zafizeni socidlnich sluzeb®, hygienické stanice, zafizeni zichranného bezpeénostniho systému,
mestské urady, krematoria a obtadni sin€, vysokoskolska zatizeni.

Sportovni zafizeni, zafizeni vetfejného stravovani, kulturni zafizeni, kostely a modlitebny,
nerusici sluzby, to vSe souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Drobné vodni plochy, zelen, péSi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické
stezky, ploSnd zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Ostatni vzdélavaci a §kolska zafizeni, nezapsana v rejstiiku MSMT $kol a $kolskych zatizeni’,
ve smyslu § 7 Skolského zakona.

Zafizeni socialnich sluzeb nad ramec zakona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach.

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: ubytovaci
zatizeni, administrativni plochy, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 300 m’, &erpaci stanice pohonnych hmot bez servisii a opraven jako nedilna ¢ast
garazi a polyfunkénich objektli, manipulacni plochy, mal¢ sbérné¢ dvory, sluzebni byty,
parkovaci a odstavné plochy, garaze. Déle Ize umistit: stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.
Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesluCitené s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpiisobem v
rozporu s cili a tkoly uzemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je zdmér v souladu s pifpustnym vyuzitim plochy OV, protoze se jednd o
novostavbu bytového domu. Umisténi garazi a parkovacich stani je podminéné piipustnym
vyuzitim plochy OV. Vzhledem k tomu, Ze je splnéna podminka, ze gardz a parkovaci stani
slouzi pro uspokojeni potieb, které souvisi s hlavnim vyuzitim, je umisténi pripustné.
Komunitni matefské centrum je piipustnym vyuzitim plochy OV, jelikoz se jedna o mimoSkolni
zafizeni pro déti a mladez. Umisténi zpevnéné plochy slouzici jako piijezdova komunikace je
z hlediska plochy VV v piipustném vyuziti, jelikoz se jedna o vozidlové komunikace.

Dle oddilu 7 pododdilu 7a odstavce (3) ptilohy ¢. 1 (Regulativy ploSného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho meésta Prahy) opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 plati, Ze ve
stabilizovaném uzemi neni stanovena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ),
z hlediska limiti rozvoje je moziné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stivajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsdhlé stavebni cinnosti. Pripustné reSeni se v tomto
pripade stanovi dalsi rozsahlé stavebni cinnosti. Pripustné resSeni se v tomto pripadeé stanovi
vsouladu s charakteremvuzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a stavajicim
hodnotdm vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy (ddle
UAP). A dle oddilu 15 bodu (45) plati, Ze stabilizované vizemi je zastavitelné vizemi, které je
tvoreno stavajici zpravidla souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz
uzemni plan nepredpokladda vyznamny stavebni rozvoj. Plochy OB, OV, SV a SMJ bez
uvedeného kodu miry vyuziti plochy jsou vidy stabilizované.

Odbor uzemnitho rozvoje po posouzeni stavebntho zdméru zhlediska vystavby
ve stabilizovaném Uzemi dospél k zavéru, Ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni
ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Jedna se o uzemi, které je tvoreno fadovymi
panelovymi domy podél ul. Ohradni o 10 NP s vySkou atiky 267,38 m. n. m Bpv a solitérnimi
bytovymi domy o 12 NP svyskou atiky 261,91 m n. m. Bpv. Svyskou 36950 m.
Devitipodlazni bytové domy jsou od zaméru jiznim smerem, solitérni bytové domy jsou od
zaméru severo — vychodnim smérem. Zamér dodrzuje primérnou podlaznost, kterd je na

3 Skoly a skolska zafizeni ve smyslu § 7 kolského zakona, zapsané do Rejstiiku kol a $kolskych zafizeni,
zapisované MSMT CR, na zakladé § 143 odst. 2 a podle § 148 odst. 1 zakona & 561/2004 Sb., o piedskolnim,
zékladnim, stfednim, vy$$im odborném a jiném vzdélavani (8kolského zakona).

4 Zatizeni socidlni péte ve smyslu zakona &. 108/2006, o socialnich sluzbéach.



rozmezi 9 a 12 NP. Zamér na jedné strané kopiruje vysku devitipodlaznich panelovych domd,
kde vyska atiky zaméru + 27,900 m (267,38 m n. m. Bpv) odpovida vysce atiky panelového
domu 267,38 m. n. m Bpv. Z divodu svazitého terénu je zdmér posazen vyse nez solitérni
bytovy dim na pozemku parc. ¢. 700/5 v k. 0. Michle, ale vyska od prilehlého terénu 36,950 m
je totozna. Vyska atiky zaméru je pocitina od komunikace Ohradni, kde je stanovena
+ 0,000 m. Zamér tak dopliuje kompozici téchto solitérnich bytovych doml a na stavajici
zastavbu navazuje a hmotovym fesenim ji nenarusuje.

Charakteristiku ploch, zékladni regulativy ploSncho a prostoroveho uspofddani a dalsi
informace o Uzemnim planu sidelnitho utvaru hl. m. Prahy Ize najit na webovych strankach
http://upn.praha.eu.

Zavér:

Predlozeny zamér ,Bytovy diim Pod vrSovickou vodarnou I umistény na pozemku parc. €.
700/24 v k. u. Michle je v souladu s vyuzitim plochy OV a odpovida stabilizovanému tzemi
platného Uzemnitho planu SU hl. m. Prahy.

Vyse uvedeny zamér byl posouzen vyhradné z hledisek uzemniho planovani. Jeho soulad s
dalsimi pfedpisy a nafizenimi posoudi ptislusné organy statni spravy a dalsi subjekty, které se
k zaméru vyjadiuji.

Nejednd se o zavazné stanovisko odboru tizemniho rozvoje, jako organu tizemniho planovani
podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti. V pripadé zavazného stanoviska bude zamér posuzovan a
musi respektovat platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 3, platné

Zasady uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4 (dale jen ,ZUR®), platny
UPn SU hl. m. Prahy a cile a tikoly uzemniho planovani.

K vas$i zadosti je priloZzena pouze jednoduchd dokumentace — studie, ktera nesphiuje naleZitosti
pro vydani zavazného stanoviska podle § 96b stavebniho zakona.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru
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1. Adresat (ID DS: vky55ej)
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